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TECHNICAL PAPER

MAMNTENIMIENTO DE SISTEMAS DE
DETECCION Y ALARMA CONTRA INCENDIOS

INTRODUCCION

Un sistema de deteccidn y alarma contra incendios constituye
un sistema critico para la proteccion de vidas humanas y
activos. Su desempefio durante una emergencia depende no
solo de un correcto disefio e instalacién, sino también de un
programa sistematico de inspeccién, ensayo y mantenimiento.

La experiencia demuestra que un porcentaje significativo de las M AR CU NU RM A’”VU
fallas detectadas durante auditorias técnicas no esta relacionado I NTER N ACION AL

con defectos de fabricacion, sino con la ausencia de mantenimiento
preventivo, madificaciones no documentadas, degradacion ambiental Un programa profesional de mantenimiento debe

de los detectores o pérdida de capacidad de las fuentes de alimentacion. considerar, entre otras, las siguientes referencias:

Por este motivo, las principales normas internacionales —entre ellas
NFPA 72 e EN 54— establecen procedimientos especificos para verificar Establece los procedimientos de inspeccion,
periadicamente que cada componente contintie operando dentro de prueba y mantenimiento (ITM) para sistemas

4 isefh de al contra ince
sus parametros de disefio. de al contra in

2 y alarma contra incendios.
L]
OBJETIVOS DEL MANTENIMIENTO
Brinda criterios de proteccion a la vida
Desde el punto de vista de la ingenieria, un programa de mantenimiento debe asegurar: y requisitos de dese 0 para

sistemas y componentes.

Trazabilidad documental
de todas las

= > de normas europeas que ne los
intervenciones,

requisitos, métodos de ensayo y desempefio
de los equipos de deteccion y alarma
Cumplimiento de los contra incendios.

requisitos regulatorios
y de auditoria.

Disponibilidad permanente
del sistema.
Normas internacionales para sistemas

Deteccién temprana
de condiciones de falla.
de deteccion y alarma de incendios.

= Conservacion de los tiempos ]
de respuesta previstos durante Prolongacion de la vida dtil
el disefio. l/\/ del sistema y sus e
componentes. 1E(

Requisitos generales pa

))) Reduccion de de deteccion y alarma de incen
falsas alarmas. o I

Las frecuencias de inspeccidn y ensayo pued
No se trata anicamente de comprobar gue la central “encienda”, segun la normativa aplicable, el tipo de ocup:

las condiciones ambientales y las exigencias del

sino de verificar que el sistema mantenga las prestaciones para
fabricante de

las cuales fue disefiado.
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TECHNICAL PAPER

MANTENIMIENTO DE SISTEMAS DE
DETECCION Y ALARMA CONTRA INCENDIOS

3.
INSPECCION, ENSAY0
Y MANTENIMIENTO (ITM)

Recomendaciones basadas en NFPA 72
y buenas practicas internacionales

E ¢ QUE DEBE INSPECCIONARSE?

= PULSADORES
PANEL DE INCENDIO DETECTORES |

MANUALES
~ Estado general del gabinete +  Integridad fisica ~  Accesibilidad
+" Indicaciones de alarma y falla " Limpieza " Sefalizacion
+* Fuente principal + Obstrucciones +~" Estado mecénico
~ Fuente secundaria (baterias) + ldentificacion " Activacién
~' Registro de eventos +  Sensibilidad +" Restablecimiento
+ Comunicaciones + Respuesta funcional

ﬂ SIRENAS MOpbuLos

—— YBALIZAS DIRECCIONABLES
+"  Nivel sonoro +~/  Comunicacion

+  Sefial luminosa + Direccion correcta

" Cobertura +  Supervisién

+ Estado mecénico +  Activacién

~  Alimentacion + Aisladores de corto circuite

% FRECUENCIA MINIMA RECOMENDADA

COMPONENTE INSPECCION ENSAYO

|
Central de incendio Mensual Anual
Detectores Semestral Anual .
DURANTE CADA VISITA TECNICA
Pulsadores manuales Trimestral Anual DEBE VERIFICARSE
Sirenas y balizas Trimestral Anual @ No existan dispositivos anulados.
@ No existan detectores cubiertos.
Baterias Mensual Anual 4 P
@ No existan zonas fuera de servicio.
e T Mancid Ameial @ No existan fallas sin resolver.
@ No existan modificaciones sin documentacién.
@ Quetodos los eventos queden registrados.

Uno de los errores mas comunes consiste en limitar el mantenimiento a una

ERROR limpieza superficial de los detectores o a la verificacién visual del panel.

FRECUENTE Un mantenimiento conforme a las buenas practicas internacionales debe incluir
inspecciones visuales, ensayos funcionales, verificacién documental y registro
de resultados para asegurar que el sistema mantenga el desempefio previsto en el disefio.
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MANTENIMIENTO DE SISTEMAS DE
DETECCION Y ALARMA CONTRA INCENDIOS

TECHNICAL PAPER

LAS 10 FALLAS MAS FRECUENTES

ENCONTRADAS DURANTE UN MANTENIMIENTO Q 7

Problemas que comprometen la confiabilidad de un sistema

de deteccion y alarma contra incendios.

DETECTORES
CONTAMINADOS

El polvo, grasa o insectos
alteran la sensibilidad
del detector.

CONSECUENCIA

= Falsas alarmas.
* Deteccion tardia.

DETECTORES
TAPADOS

Muy comun después
de trabajos de pintura.
CONSECUENCIA

« El detector queda
practicamente
inutilizado.

SIRENAS

SIN COBERTURA
Cambios en la distribucién
del edificio pueden generar
sectores donde la alarma
no sea audible.

MODIFICACIONES

SIN ACTUALIZAR PLANDS
Se agregan detectores

o modulos sin actualizar

la documentacion.

¥ ¥
f

FALTA DE
MANTENIMIENTO
DOCUMENTADO

No existen registros de
inspecciones anteriores.

BATERIAS
AGOTADAS

Las baterias tienen
vida atil limitada.

CONSECUENCIA

» El sistema deja de operar
durante un corte eléctrico.

PULSADORES
BLOQUEADOS

Muebles, carteles o
reformas impiden acceder
rapidamente.

EQUIPOS

FUERA DE SERVICIO
Zonas anuladas que
permanecen meses sin
ser rehabilitadas

LAZOS CON FALLAS
INTERMITENTES
Empalmes defectuosos,
humedad o conexiones
deficientes.

ALARMAS
IGNORADAS

Los avisos de falla
permanecen activos
durante semanas
sin intervencidn.

La deteccién temprana de fallas previene emergencias.

UN SISTEMA PUEDE PARECER OPERATIVO...

¥ aun asi presentar que sol e i Unn enimiento adecuado reduce fal: larmas.
La documentacién asegura trazabilidad y eurmnplimiento normative.

La seguridad de las p epende de un sistema confiable.

& RECOMENDACION DEL DEPARTAMENTO DE INGENIERIA DE DIALER MEDIOS

' Un programa de mantenimiento preventivo debe incluir inspeccion visual, ensayos funcionales,
.o verificacién documental y emision de un informe técnico que permita mantener |a trazabilidad
histérica del sistema
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DETECCION Y ALARMA CONTRA INCENDIOS

5 MANTENIMIENTO POR TIPO DE DISPOSITIVO

Qué verificar, como ensayar y cada cuanto

DISPOSITIVO QUE VERIFICAR ENSAYO RECOMENDADO FRECUENCIA
+ Camara optica Semestral
DETECTORES « Estado del LED Aerosol (Dependiendo
OPTICOS * Suciedad / obstruccién homologado del
+ Fijacion y base Ensayado)
* Umbral de temperatura
DETECTORES L) L W Simulador Semestral
n + Estado de!
TERMICOS . A térmico Anual
« Fijacion y base
+ Camara optica Aerosol
DETECTORES = Sensor térmico i Semestral
simulador
MULTICRITERIO  + Estado del LED VAT Anval
s B, térmico
= Fijacidn y base
* Accesibilidad
PULSADORES + Integridad mecanica Activacién Trimestral
MANUALES * Sefalizacion manual Anual
+ Fijacién
+ Nivel sonoro
SIRENAS » Intensidad luminosa Activacion desde Trimestral
Y BALIZAS «» Estado fisico el panel Anual
« Fijacién
+ Comunicacién
M['JDULDS « Direcciones Ens.ayo Semestral
* Indicacion LED funcional Anual
* Fijacion
* Voltaje de salida
FUENTES DE’ « Corriente de salida Medicién con Mensual
ALIMENTACION « Indicaciones instrumentacion Anual
+ Temperatura
2 * Voltaje en reposo Mensual
BATERIAS » Capacidad Descarga (Inspeccién)
« Estado fisico controlada Anual
* Temperatura (Ensayo)

La frecuencia puede variar seguin el entorno, el tipo de ocupacién del edificio,
la normativa aplicable y las recomendaciones del fabricante.
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TECHNICAL PAPER

MANTENIMIENTO DE SISTEMAS DE
DETECCION Y ALARMA CONTRA INCENDIOS

Procedimiento recomendado para la prueba de detectores

@& cofem

ALARMA
DETECTOR @12
PISO 62 - SALA 3

VERIFICAR ESTADO
DEL DETECTOR

Revisar que el detector
esté libre de humo, polvo
o suciedad.

APLICAR AEROSOL
CERTIFICADO

Aplicar el aerosol de prueba
homologado segtin las
instrucciones del fabricante.

CONFIRMAR RECEPCION
EN LA CENTRAL

Verificar que el evento sea
recibido en la central y se
muestre la direccion correcta.

MEDIR TIEMPO
DE RESPUESTA

Registrar el tiempo desde la
aplicacién hasta la indicacion
de alarma en la central.

RESTABLECER
EL DISPOSITIVO
Limpiar el detector

y verificar su retorno
a condicién normal.

REGISTRAR EL ENSAYO

Documentar el ensayo
de verificacién, incluyendo
fecha, dispositivo y resultado.

ERRORES QUE
INVALIDAN UNA PRUEBA

Usar humo de cigarrillo
o fuentes no autorizadas.

X

Usar encendedores
o llama directa.

°Q

Aplicar calor excesivo
0 no controlado.

e .
)

No registrar el evento
ni documentar el ensayo.

Todos los ensayos deben realizarse conforme a las recomendaciones del fabricante
y las normas aplicables (NFPA 72, EN 54-14).

9
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TECHNICAL PAPER
O DIA L ER MANTENIMIENTO DE SISTEMAS DE

3 BATERIAS: MANTENIMIENTO Y CONTROL

La fuente de energia que garantiza la continuidad del sistema

Las baterias son un componente critico del sistema, ya que proporcionan
energia en caso de corte de suministro eléctrico. Su correcto mantenimiento
asegura la autonomia necesaria para que la central y los dispositivos
continuen operando.

TIPOS DE BATERIAS UTILIZADAS

» AGM (Absorbent Glass Mat) » GEL
Selladas, libres de mantenimiento, Mayor resistencia a temperaturas
recomendadas para la mayoria extremas y descargas profundas.

de aplicaciones.

€ cofem

12V- 7ah

CONTROLES Y VERIFICACIONES PERIODICAS

QUE VERIFICAR FRECUENCIA

@ BUENAS PRACTICAS

: @ Mantener las baterias limpias y con conexiones firmes.
Tension de flotacion Mensual @ Verificar que el cargador mantenga la tensién de flotacién
(por strings o individual) ;

dentro de los valores recomendados por el fabricante.
Estado de carga M | @ Evitar descargas profundas innecesarias.
i iz ensual
(medicién de tension) @ Asegurar una ventilacién adecuada del gabinete o recinto.
) Reemplazar las baterias dentro de la vida Gtil recomendada

Temperatura del ambiente o B o ; i
(ideal: 20 °C = 5 °C) Mensual o ante cualquier signo de degradacin.

InspeF.cién visual ¥ Maneusl P
(terminales, bornes, corrosion) | ATE NCI ON

Una bateria en mal estado puede generar:
Anual + Falsas fallas de sistema.

+ Pérdida de eventos.

Prueba de autonomia
(descarga controlada)

Registro de mediciones y eventos Cada visita | » Riesgo de descarga total.
+ Dafios a otros componentes.

‘ Reemplazar antes de que falle.

VALORES RECOMENDADOS

TENSION DE FLOTACION TENSIGN DE DESCARGA VIDA UTIL PROMEDIO del producto, las condiciones ambientales,

135213,8 Vde FINAL RECOMENDADA 3a5afios la frecuencia de uso y el mantenimiento realizado.
por bateria (12 V) 10,5 Vde (seguin uso y ambiente)
por bateria (12 V)

o
® @ @ La vida util de la bateria depende de la calidad

Documentar todas las mediciones y acciones realizadas permite garantizar la trazabilidad
del mantenimiento y cumplir con los requisitos de auditoria y normativas vigentes.
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